Czestochowa, dnia 29.05.2025r.
Prezydent Miasta Czestochowy

AAB.6733.2.8.2025

DECYZJA NR 35
PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 53 i 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024r., poz. 572 ze
zm.), art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r., poz. 1688) postugujac sie:

¢ Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy

(Dz.U. z 2003r. poz.1589)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz. 1116)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2025r. na rzecz:

Gminy Miasta Czestochowa
reprezentowanej przez p.o. Zastepcy Naczelnika Wydziatu Inwestycji i Zamodwien Publicznych
p.Aleksandra Satackiego

Ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
(o znaczeniu lokalnym - gminnym)

dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji na terenie dziatki o nr ewid. 124 obreb 79,
o powierzchni ok. 0,8 ha, potozonej w Czestochowie w rejonie Al. Jana Pawfa II (drogi kategorii
powiatowej) oraz ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego (drogi kategorii gminnej).

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty
Inwestycja obejmuje:
¢ budowe budynku dydaktyczno - warsztatowego dla Zespotu Szkdt Technicznych w Czestochowie

e budowe urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz
pozostatych elementéw zagospodarowania terenu w zakresie zapewniajacym powigzania
funkcjonalne w granicach wnioskowanego terenu istniejacego zespotu budynkéw dydaktycznych.

2. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace z
przepisé6w odrebnych, w zakresie:
a) Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie sposobu
zagospodarowania terenu:
w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego:

e nieprzekraczalna linia zabudowy - z uwagi na lokalizacje budynku w gtebi terenu istniejace linie
zabudowy nie ulegng zmianie;

o wielko$¢ powierzchni zabudowy - z uwagi na istniejace zagospodarowanie dopuszcza sie
realizacje inwestycji o powierzchni zabudowy do 200 m?;

e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji na
terenie utwardzonym powierzchnia biologicznie czynna nie ulegnie zmianie;

e realizacja inwestycji zgodnie z przepisami ustawodawczymi Prawo Budowlane (Dz.U. z 2025
poz.418 t.j.) oraz przepisami wykonawczymi, w tym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze.zm);

e w Swietle obowigzujacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zwigzku z wnioskiem inwestora, istnieje mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej inwestycji
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, co moze wymagac uzyskania
odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych w zakresie odlegtosci planowanego obiektu od
granic dziafki;

e dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury w przypadku kolizji, wymagang ich
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przebudowe lub zabezpieczenie nalezy uzgodni¢ i wykonac¢ zgodnie z ustaleniami i za zgodq
dysponentow infrastruktury technicznej.

wymagania dotyczace parkowania - potrzeby parkingowe dla planowanej inwestycji z
wykorzystaniem istniejgcych miejsc parkingowych na terenie inwestycji; zaspokajanie potrzeb
parkingowych nie moze odbywac sie kosztem przylegtych terendw drdg publicznych;

w zakresie ksztattowania zabudowy,
max. gabaryty projektowanego budynku:15m x 10m;
wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 7,5m;
geometria dachu - dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°;

b) obstugi w/z infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, w energie cieplng, odprowadzenie sciekdéw sanitarnych
- z wykorzystaniem istniejacych przytaczy, urzadzen i instalacji na terenie inwestycji; ich
ewentualna przebudowa, rozbudowa lub budowa nowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow sieci;

gospodarowanie odpadami - z wykorzystaniem miejsca na pojemniki stuzgace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem ich segregacji, zapewnienia wywozu
i unieszkodliwiania przez specjalistyczne firmy na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.2023.1587 ze zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024r. Poz. 399 ze zm.);

warunki korzystania z wodd regionu wodnego i zlewni okresla Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r w sprawie
warunkow korzystania z wdéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia
03.04.2014r. poz. 1974 z p6zn. zm.) nie wprowadza sie ograniczen z tytutu lokalizacji inwestycji w
w/w regionie,

odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych zgodnie z ze szczegétowymi warunkami
technicznymi i w uzgodnieniu z MZD w Czestochowie zgodnie z pismem WZP.536.1.70.2025 z dnia
02.04.2025r;

dostep do drogi publicznej - obstuga komunikacyjna winna odbywac sie w sposéb dotychczasowy
bezposrednio istniejagcym zjazdem z ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego (drogi kategorii gminnej);

c) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce:

z ustalonych warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni - warunki korzystania z wéd
regionu wodnego okresla Plan gospodarowania wodami ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz. 335)

z obszardw ochronnych zbiornikéw woéd podziemnych - nie dotyczy

z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd - nie dotyczy

z utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania — nie dotyczy

z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy

inne:

inwestycja winna spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odnoszacych sie do tego typu
inwestycji w szczegolnosci w zakresie higieniczno - sanitarnym, zdrowotnym, bezpieczenstwa
i higieny pracy, przeciwpozarowym;

inwestycja, zgodnie z zakresem okreslonym we wniosku, nie jest zaliczona do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko(Dz. U. z 2019 p0z.1839 ze zm.);

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej

teren inwestycji potozony jest poza obszarami w/w ochrony - warunkdéw nie ustala sie

e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw o0sob trzecich, w tym:
pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej

pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

nie moze wprowadzac¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne

i promieniowanie

nie moze zanieczyszczac powietrza, wody i gleby

ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie mogq wykraczac
poza granice nieruchomosci inwestora.

f) ochrony obiektéow budowlanych na terenach goérniczych, potozenia w granicy obszarow
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narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie sie¢ mas ziemnych
w zwigzku z potozeniem terenu wnioskowanego w granicach:
e terendw gorniczych - nie dotyczy,
e obszardéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — nie dotyczy
e terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych - nie dotyczy
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:2000 pomniejszonej ze skali 1:500 stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 31.03.2025r. do tut. organu wptynat wniosek Gminy Miasta Czestochowa reprezentowanej
przez p.o. Zastepcy Naczelnika Wydziatu Inwestycji i Zamdwien Publicznych p. Aleksandra Satackiego o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy budynku dydaktyczno - warsztatowego oraz
realizacji elementédw zagospodarowania w zakresie zapewniajgcym powigzania funkcjonalne w granicach
wnioskowanego terenu. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na obszarze dziatki o nr ewid. 124
obreb 79, o powierzchni ok. 0,8 ha, potozonej w Czestochowie w rejonie al. Jana Pawta II (drogi kategorii
powiatowej) oraz ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego (drogi kategorii gminnej).
Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ale znajduje sie w obszarze, dla ktérego podjeta zostata uchwata nr 181.XVI.2015 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 29.10.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
obejmujacego obszar potozony w rejonie Rynku Wieluiskiego oraz Alei Jana Pawta II. Zgodnie z opinig
Miejskiej Pracowni Urbanistyczno-Planistycznej zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przeznaczeniem
zapisanym w projekcie planu.
W celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postepowanie administracyjne na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Cel publiczny zdefiniowano na podstawie art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 ze zm.)
W toku postepowania administracyjnego zakonczonego niniejsza decyzjg dokonano analizy, o ktoérej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej warunkow i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisdw odrebnych, jak réwniez
stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Ustalono, ze zamierzenie
inwestycyjne planowane jest na terenie bedacym we wifadaniu Marszatka Wojewddztwa Slaskiego z
siedzibg w Katowicach oraz Gminy Miasta Czestochowy na prawach powiatu. W ewidencji gruntéw
prowadzonej w Grodzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie teren
wnioskowany figuruje jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) oraz tereny zabudowane (Bi). Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne. Warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni okresla Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U. z 2023r., poz. 335).

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, strony postepowania zawiadomiono w trybie i na zasadach przewidzianych w art. 53
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

e na piSmie - inwestora oraz witascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych
bedzie lokalizowana inwestycja;
e w drodze obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Czestochowy, na

stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

W wyniku zawiadomienia stron o wszczeciu postgpowania do tutejszego organu wptyneto pismo
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego.
Wskazac nalezy, ze decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, formg ktérej jest
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, uprawnia jedynie wnioskodawce do ubiegania
sie 0 pozwolenie na budowe i nie przesadza o realizacji inwestycji, lecz wskazuje jedynie na takg
mozliwo$¢ po spetnieniu warunkéw oraz prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
niezbednego do realizacji inwestycji. Zgodnie z art. 32 ust.4 ustawy Prawo Budowlane pozwolenie na
budowe moze by¢ wydane temu kto ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnoséci karnej
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
Zgodnie z wymogiem art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskiem z dnia 14.05.2025r. (doreczonym w dniu 14.05.2025r.)
przestano projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego do uzgodnienia z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Postanowieniem (NS-NZ.9022.876.2025) z dnia 21.05.2025r.
PPIS w Czestochowie uzgodnit przestany projekt decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
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odrebnymi, zatem ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego jak w tresci decyzji.
Projekt decyzji sporzadzita osoba uprawniona na mocy art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Czestochowie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji lub zapoznania sie z trescig obwieszczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.).

POUCZENIE

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

® wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe (art. 55),

e zgodnie z art. 65 moze byé wygaszona w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w przypadku
jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

e  przed uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia bedg odmienne od ustalonych w niniejszej decyzji,
e w przypadku opisanym w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wnioskodawcy przystuguje
prawo do wniesienia zgdania wymierzenia organowi wtasciwemu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego kary
pienieznej. Zadanie wnosi sie do Wojewody za posrednictwem tut organu.

Warunkiem rozpoczecia realizacji wnioskowanej inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub dokonanie zgtoszenia budowy obiektu budowlanego.

Otrzymuijg :

1. w/g rozdzielnik
2. ala

ACh/LK

Zwolnione z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz.U.2023.2111 t.j)

Z up. Prezydenta Miasta Czestochowy
mgr inz. arch. Krystyna Gajewska
Kierownik Referatu Zagospodarowania i Lokalizacji
Inwestycji Publicznych
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